ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov uzavreti v zmysle ust. § 3 zdkona €.116/1990 Zb. ,,0 najme
a podnajme nebytovych priestorov,, v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi ;

Dom Matice slovenskej Komarno

Sidlo: Nam. M.R. Stefanika &. 6, 945 01 Komarno
ICO: 35610 905
& 0. 350008134142/0200 VUB a.s.

IBAN: SK2502000000350008134142

zastupeny riaditel'om Jozefom Cernekom

/ d’alej iba prenajimatel’ /

Kniznica Jézsefa Szinnyeiho v Komarne

sidlo: UL Eétvosa 35, 945 33 Komarno,
1CO: 36102784
DIC: 2021450904

zastupend riaditel’kou Stanislavou Pelantovou

/ d’alej iba najomca /
takto:

Clinok 1. Predmet a aéel nidjmu
Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytového priestoru nachadzajtici sa v objekte Domu Matice
slovenskej (d'alej iba DMS), na Namest{ M. R. Stefinika &.6 v Komarne, ktory je zapisany Okresnym
tradom v Komarne,kastralnym odborom na LV &.: 6528, kataster: KOMARNO,V okrese Komarno so
supisnym ¢islom:904 na parcele &.72.
Nebytovy priestor je umiestneny v hlavnom trakte budovy na 1. poschodi so spoloénym vchodom.
Rozpis priestorov:
miestnost’:
velkd zasadacka: 70,72 m’
mald zasadacka: 47,6 m°
kancelaria:
prvd miestnost’: 36,04 m’
druhd miestnost (riaditelvia): 34 m’
mala kancelaria: 10,32 m?

SPOLU: 198,68 m?

LA

Priestor je pristupny z hlavného vchodu budovy, socidlne zariadenia sii samostatné na poschodi aj na
prizemi.

Prenajimatel’ poskytuje najomcovi predmet najmu, ktory bude slazit pre ucely kniZnice dodasne

po dobu prebiehajtcej rekonstrukcie.

Zmena ucelu ngjmu je mozna iba na zéklade pisomného dodatku k tejto zmluve.

Predmet ndjmu je vo vyluénom vlastnictve prenajimatel’a, po ¢iastoénej rekonstrukeii a odovzdava ho
najomcovi v stave sposobilom na uZivanie.

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prebera do najmu nebytové priestory popisané v lanku 1. v bode
I a bode 2 tejto zmluvy ditom podpisu zmluvy.
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Clanok 2. Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢it, od 1. novembra 2020 do 31. oktébra 2021. ’
Ndjomea ma prednostné pravo po uplynuti doby najmu uvedeného v ods. 1. predizit platnost’
najomnej zmluvy.

Clinok 3. Ndjomné

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze vyska ndjomného za prenajaté priestory ¢ini 1 649,04 €
mesacne alebo 19 788,48 € ro¢ne (cena za m2/mesiac=7,55€+cena za sluzby/mesiac=149,- €).

Najomné bude fakturované prenajimatelom mesaéne ato prvy dei mesiaca anésledne
uhradzané najomcom prevodom na Uéet prenajimatela (et uvedeny v zahlavi tejto  zmluvy)
najneskor do 5. dna toho ktorého mesiaca. V sume ndjomného s zahrnuté aj vydavky spojené
s odvozom smeti, vykurovanie, vodné a sto¢né.

V cene prenajmu je:

- elekironické a kamerové strdzenie spolocnych priestorov a elektronické chrdanenie dvoch
hlavnych kanceldrii bezpecnostnym zariadenim

- pripojenie k internetu (VDSL) prostrednictvom Wifi v celej budove a pripojenie LAN kiblom v
hlavnej kanceldrii

- upratovanie spolocnych priestorov

- odvoz komundlneho odpadu

- vykurovanie celého priestoru, vrdtane spolocénych priestorov

- vodné a stocné

- spotrebovand elektrickd energia (v rozmedzi beznych (administrativiych) priestorov)

V pripade omeskania platby o viac ako jeden mesiac je prenajimatel’ opravneny fakturovat voéi
najomeovi trok z omeskania, ktorého vy3ka je stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy den omeskania s prislusnou platbou.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude o vietkych pripadnych stavebno-konstrukénych
alebo stavebnych zasahoch podrobne prenajimatela informovat’ a konzultovat s nim vSetky stavebné
zasahy.

Clanok 4.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavizuje dodrZiavat' hygienické, protipoZiarne a ochrane majetku sliZiace vieobecné
zavézné predpisy. Za skody sposobené porusenim tychto predpisov zodpoveda priamo ngjomca.
Néjomcea je povinny vykonavat opravy $kod na predmete ndjmu na vlastné naklady, pokial’ tieto
sposobil vlastnym pric¢inenim.

Prenajimatel’ je na svoje ndklady povinny udrziavat’ predmet njmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie a povinny odstrdnit' nedostatky predmetu najmu, pokial’ tieto nedostatky predmetu najmu
znemoZziluju ngjom alebo hrozi Skoda na objekte DMS a neboli sposobené zavinenim najomcu. Na
tieto nedostatky predmetu najmu je ndjomca povinny prenajimatel’a neodkladne upozornit’ a umoznit’
pristup na vykonanie uvedenych oprav.

Néjomca je povinny na vlastné néklady odstranit’ nedostatky spdsobené nim realizovanymi Upravami
a zaroven zodpoveda za $kody spdsobené ¢innostou jeho prevadzky.

Ndjomca berie na vedomie, Ze akékol'vek upravy priestorov i mensieho rozsahu moze realizovat iba
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze objekt DMS, v ktorom sa nachddza prenajaty priestor, je zmluvne
poisteny a to poistenie nepokryva mobilny inventar a zariadenie ndgjomcu.
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Po ukonceni nijmu ndjomca odovzda prenajimatelovi priestor v rovnakom stave ako ho prebral
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie. Vietky investicie, ktoré najomea vykona na vlastné naklady
ostavaju majetkom prenajimatel’a bez d’alsich kompenzacii.

Néjomca berie na vedomie, Ze objekt, v ktorom sa nachadza predmet ndjmu je kultirnospolo¢enskou
budovou. V objekte sa mimo iné nachadza aj divadelna séla (v bezprostrednej blizkosti predmetného
priestoru). V pripade jej vyuzitia sa musi ndjomca zdrzat' akejkol'vek ¢innosti, ktora by mohla narusit
kultarnospoloc¢ensku udalost’ — predstavenie. Pod neziaducou ¢innostou sa rozumie najmé vytvaranie
hluku (vitanie, prilis hlasnd hudba a pod.)

Najomca nie je opravneny poskytnut’ prenajaty priestor, alebo Cast' prenajatého priestoru, d’alej do
podnajmu alebo inej obchodnej ¢innosti tretej osobe.

Prenajimatel’ sa zavidzuje poskytovat' vykurovanie iv dnoch pracovného pokoja, tj. v sobotu
anedelu, pripadne $tatny sviatok, ak ndjomca vykonava v tychto dioch aktivity v rdmei rozsahu
svojej ¢innosti.

Najomca moéZze neruSene vyuzivat priestory v ktoromkol'vek ¢ase ahodine. Pristup do
budovy je voI'ny ako vo vecernych hodinach, tak aj v ditoch pracovného pokoja.

Prenajimatel’ zabezpeci bezproblémové vyuzivanie prenajatych priestorov najomcovi, jeho
vykurovanie, osvetlenie.

Prenajimatel je povinny umoZnit’ ndjomcovi umiestnit’ na nehnutel'nosti, resp. predmete ndjmu, svoje
firemné oznacenie.

Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktoré by obmedzovalo ndjomeu pri uZivani
predmetu najmu v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

Clanok 5. Ukonc¢enie najmu

Néajom prenajatého priestoru sa ukonéi:

a. ukoncenim doby ndjmu
dohodou zmluvnych strdan

¢. pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov uvedenych v ustanoveni § 9 odst. 2 zdkona ¢& 116/
1990 Zb. alebo a pisomnou vypovedou ndjomcu z dévodu § 9 odst. 3 cit. Zdkona.
Vypovedna lehota je tri mesiace azadina plynitf prvym diiom nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po doruceni pisomného vyhotovenia vypovede druhej strany.
Prenajimatel’ md pravo na okamzité ukoncenie zmluvného vztahu v pripade, Ze sa najomca
omeska s platbou najomného viac ako 30 kalendarnych dni.
V pripade nesplnenia akejkol'vek povinnosti vyplyvajlcej z tejto zmluvy prenajimatelom, moze
najomca s okamzitou uc¢innostou odstupit’ od tejto zmluvy.
Odstipenie ngjomeu od zmluvy je uéinné ditom jeho doruéenia, tymto diiom zanika zmluvny
vztah zalozeny touto zmluvou. Odstipenim od zmluvy nie je dotknuty narok na néhradu §kody.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné odstupenie od tejto zmluvy nebude mat’ vplyv na zmluvné
vztahy zmluvnych stran vyplyvajuce z tejto zmluvy predchadzajice tomuto odstupeniu.
V pripade ukon¢enia najmu je ndjomca povinny do 10 dni vypratat predmet najmu a uviest’ ho do
stavu zodpovedajuceho pri odovzdani predmetu nijmu do uZivania, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie a stavebné a iné ipravy predmetu ndgjmu vykonané so suhlasom prenajimatel’a.

Clanok 6. Doruovanie

Zmluvné strany sa, Ze ,,adresa na dorucovanie® je adresa sidla, ktort kazdd zo zmluvnych stran
uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na doru¢ovanie poslednd zndma adresa, ktord zmluvnd strana
preukdzatelne ozndmila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorucovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doruCovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati, Ze
zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne oznamena.

Pisomnost’ sa povazuje za dorucent ditom jej prevzatia adresatom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat, povaZzuje sa pisomnost’ za doruc¢ent dnom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za doruéenu sa




pisomnost povaZuje aj v pripade, ak pisomnost odosland na dorucovaciu adresu bola vratens
odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dovod nedorudenia a to aj vtedy, ak sa adresét o tejto
pisomnosti nedozvie. Ditom doruéenia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielatelovi.

Clanok 7. Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto zmluve len
pisomne po vzajomnej dohode.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu si pregitali, sthlasia s jej obsahom ana znak sthlasu ju
podpisuju.

Zmluva bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, zktorych dva obdrzi prenajimatel’ a dva
najomea.

Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislugnymi ustanoveniami zakona &. 116/199 7. z.
a ob¢ianskeho zakonnika.

Ak by nicktor¢ ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budtice ustanovenia boli uplne alebo &iastodne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost' diiom nasledujticom po dni jej zverejnenia.

V Komérne dnia 3. oktébra 2020 V Comalrne / 16 10. L0K)
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